UCHWALA Nr 5/3/2014

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lok. — Wtasn. ,,Nasz Dom” w
Opocznie z dnia 27.03.2014r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu gospodarowania funduszem
remontowym w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wilasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej
»-Nasz Dom” w Opocznie, dzialajac na podstawie art. 46 § 2 Ustawy z dnia
16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz.U. z 2003r. nr 188, poz 1848 z
pozniejszymi zmianami oraz § 147 ust.1 pkt. 24 Statutu Spéltdzielni, uchwala
co nastgpuje:

§ 1

Zatwierdza Regulamin gospodarowania funduszem remontowym
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
»Nasz Dom” w Opocznie w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN

GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ
»NASZ DOM” W OPOCZNIE.

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie.

§2.
Podstawg prawng opracowania regulaminu stanowia;

1. Ustawa “Prawo spoéldzielcze” z dnia 16.09.1982 r ( Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz.1848 z
poZniejszymi zmianami).

2. Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r ( Dz. U. z 2003 1. Nr.119,
poz.1116 z pdézniejszymi zmianami).

3 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz.U.2010 1., Nr 102, poz. 651z p6Zniejszymi zmianami).

4 Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330).

5 Ustawa - Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 1. ( tj. Dz. U. 22010 r. Nr 243 poz. 1623
Z pOzZniejszymi zmianami).

6 Statut Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie.

7 Uchwala nr 3/3/2014 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie z dnia 27.03.20114 r.

ROZDZIAEL 11
CELE FUNDUSZU REMONTOWEGO
§3

1. Fundusz remontowy jest zrédlem finansowania wszystkich remontéw.

a. Remont budowlany jest to wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym, robét
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego (art. 3 pkt 8 prawa budowlanego).
Dopuszcza sig przy remoncie stosowanie innych wyrobow niz byly uzyte w stanie
pierwotnym.

b. Biezaca konserwacja nie jest remontem i nie moze byé finansowana z funduszu
remontowego.

2. Fundusz remontowy moze by¢ Zrédiem finansowania robét polegajacych na modernizacii,
rozbudowie, nadbudowie czy przebudowie.

3. Srodki z funduszu remontowego przeznaczane sg na:
d a. finansowanie kosztéw remontéw zasobéw mieszkaniowych,
b. finansowanie koszt6w usuwania awarii na instalacjach, sieciach ogélnego uzytku
(w tym koszty wody w wypadku awarii instalacji CO i sieci wodociagowych),
c. finansowanie remontow urzadzen i obiektow nie posiadajacych wtasnego
funduszu remontowego znajdujacych si¢ w zasobach spétdzielni.
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ROZDZIAEL IIT
TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§4

Fundusz remontowy jest tworzony i rozliczany odrebnie dla kazdego budynku mieszkalnego.
Fundusz remontowy jest ustalany adekwatnie do potrzeb i zamierzen remontowych.

Srodki pieniezne zgromadzone na funduszu remontowym sg wydatkowane przez Zarzad
Spétdzielni w oparciu o roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza,

Rada Nadzorcza kontroluje zgodno$¢ wydatkowania §rodkéw zgromadzonych na funduszu
remontowym z planem gospodarczym.

§5

Zrédta i zasady tworzenia funduszu remontowego:

1.
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wplaty na fundusz remontowy dokonywane sa miesigcznie wg stawki okreslonej za m”
powierzchni uzytkowej mieszkania, lokalu bez wzgledu na status prawny i forme jego
wiasnosci jako czgsé sktadowa oplat,
pozytki ptynace z dzierzaw pomieszczeni wspolnych,
pozytki ptynace z dzierzaw powierzchni pod reklamy lub montaz urzadzen,
pozytki ptynace z dzierzaw powierzchni pod dziatalno$¢ gospodarcza,
kredyty bankowe,
inne Zrodia:
a) premie termomodernizacyjne,
b) dotacje z budzetu panstwa,
¢) przejsciowo ze srodkéw SM (w formie pozyczek),
d) odpisy — amortyzacja lokali nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,
e) odpisy — amortyzacja urzadzen technicznych,
f) nadwyzki z rozliczenia wkiadéw — dot. mieszkan postawionych do przetargu (wolnych
W sensie prawnym),
g) darowizn i subwencji na poprawe warunkéw mieszkaniowych,
h) z podzialu nadwyzki bilansowej,
i) odszkodowan.
j) innych dochodow.

§6

1. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy jest ustalana odrebnie dla kazdej nieruchomodci  w
zaleznosci od planowanych lub realizowanych przedsiewzieé remontowych.

2. Wysokos¢ odpiséw wymienionych w §. 4 pkt. 1 okresla Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planu
gospodarczego (budzetu) Spéldzielni na dany rok a w pozostatych Zarzad Spétdzielni.

3. W zasobach SM sg tez tereny, budynki i obiekty budowlane nieposiadajace wiasnego funduszu
remontowego a stanowigce mienie Spoldzielni.

ROZDZIAL 1V
ZADANIA REALIZOWANE Z FUNDUSZU REMONTOWEGO

,\ { 1. Wykonywanie remontéw i napraw w celu utrzymania stanu technicznego nieruchomosci
| zapewniajacego bezpieczng eksploatacjg budynkow , obiektow oraz urzadzet i instalacji.

o

a. Pokrycia dachu
b. Obrobek blacharskich i orynnowania
c. Elewacji i znajdujacych si¢ na nich obrobek blacharskich




d. Konstrukcji budynku, budowli i jej elementow
e. Instalacji:

s C.O.

e wod.- kan,

° pgazowej,

o elektrycznej,

e wentylacyjnej i kominowej,
o domofonowe;j,

e odgromowe;j,

f. Elementéw wspdlnych budynkow:

e wejscia,

wiatrolapy,

klatki schodowe,

ciggi komunikacyjne,

pomieszczenia wspélnego uzytku( pralnie, suszarnie itp.),
pomieszczen technicznych (wezty, pom. na wodomierze),
urzgdzen i instalacji niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
budynku.

g. Opasek wokot budynku.
h. Stolarki okiennej i drzwiowej w czgéciach wspolnych oraz w piwnicach.
i. Usuwanie awarii w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej.

Wykonywanie koniecznych remont6éw i napraw zwiazanych z zachowaniem bezpieczenstwa.

Wykonywanie napraw i remontéw przywracajacych lub poprawiajacych funkcjonalnogé i
estetyke budynkow i obiektéw w zasobach SM:

oo op

docieplenia,

termomodernizacje,

malowanie klatek,

malowanie elewacji,

malowanie pomieszczen wspolnych.

Remonty zwigzane z utrzymaniem zasobéw SM:

@ e A o

remonty drég,

chodnikow,

parkingow,

placow zabaw,

placow gospodarczych ( trzepakéw, miejsc pod kontenery),
o$wietlenia zewnetrznego i ulicznego,

elementéw malej architektury ( fawek, koszy, zapor drogowych itp.).

Remonty i konserwacje urzadzen w obiektach:

a.

b.
c.
d

remontow weztow cieplnych,
wodociagow,

cieplociagdw,

urzadzen zabawowych.

Splate zaciagnietych kredytéw na cele remontowe i termomodernizacje budynku.

ROZDZIAL V

GOSPODAROWANIE FUNDUSZEM REMONTOWYM

. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad SM.

Planowanie zadan realizowanych w oparciu o fundusz remontowy odbywa sig¢ poprzez:




a. Realizacje wnioskow i zalecen plynacych z okresowych przegladow budynkéw i instalacji
(art. 62 Ustawy - Prawo Budowlane).

b. Wnioskdw plynacych ze strony mieszkaricow.

c. Planowe dziatania majace na celu utrzymanie bezpiecznego funkcjonowania obiektow.

d. Planowe dziatania majace na celu poprawe funkcjonowania i estetyke nieruchomosci.

3. Konsultacja z mieszkancami
Zarzad organizuje spotkania z mieszkaficami dotyczace remontéw na ktérych:
a. przedstawia wydatki z funduszu remontowego za rok ubiegty,
b. przedstawia aktualny stan funduszu remontowego,
c. przedstawia zadania do realizacji wynikajace z przeprowadzonych przegladow,
d. konsultuje z mieszkaricami nieruchomosci planowane dziatania oraz zgloszone
przez mieszkancow do realizacji z funduszu remontowego ,
ustala priorytety w zaleznoéci od stanu srodkéw na funduszu remontowym,
ustala podwyzszenie skladki na fundusz remontowy dla realizacji wyznaczonych
zadan.
W sprawach nie rozstrzygnigtych na zebraniach Zarzad moze przeprowadzié¢ referendum
kierujac indywidualne zapytania do wszystkich mieszkaicéw nieruchomodci. Za wigzaca
uwaza si¢ wole wyrazong zwykla wigkszoscig gloséw poprzez ztozenie podpisu
W Wyznaczonym terminie.

e

4. Usuwanie awarii i realizowanie zadan remontowych usuwajacych zagrozenie, poprawiajacych
bezpieczenstwo oraz nalezacych do czynnosci zwyklego zarzadu nie wymaga konsultacji 1 jest
realizowane priorytetowo.

5. Przekroczenie funduszu remontowego w wyniku usuwania awarii bilansowane bedzie poprzez
podniesienie stawki na fundusz remontowy.

6. Remonty urzadzen i obiektéw nie posiadajacych wlasnego funduszu remontowego sg

finansowane z funduszu remontowego nieruchomosci korzystajacych z tych urzadzen i obiektéw
po akceptacji Rady Nadzorczej.

ROZDZIAY VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata nr  z dnia 27.03.2014r.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 27.03.2014r.
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