Zalgcznik
do Uchwaly Nr25/11/2011 z dn. 27.10.2011r.

Rady Nadzorczej S M ,,Nasz Dom” w Opocznie

Regulamin

Sprzedazy Nieruchomosci Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie.

Przepisy wstepne
§ 1.

l. Regulamin okresla zasady sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania i
wiasnosci gruntéw zwanych dalej nieruchomogciami Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasno$ciowej , Nasz Dom” w Opocznie ,
zwang dalej Spétdzielnig .

2. Regulamin jest sporzadzony z uwzglednieniem postanowien uchwat
Walnego Zebrania Cztonkéw Spétdzielni w sprawie zbycia
nieruchomosci , Statutu Spotdzielni, Ustawy z dnia 21.08.1997 r o
gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity : Dz. U. z 2010 r. nr 102
poz.651 , z pdzn. zm.)

§ 2.

Sprzedaz nieruchomodci Spotdzielni odbywa sie w drodze przetargu ustnego.

§ 3.

1. Przetarg jest organizowany i prowadzony przez Spotdzielnie.

2. Przetarg uwaza sie za rozstrzygniety z chwila podjecia uchwaty Zarzadu
Spotdzielni zatwierdzajacej wyniki przetargu.

3. Spdtdzielnia moze odwotaé lub zmienié¢ warunki przetargu lub
obwieszczenie o przetargu, zamkngé bez jego rozstrzygania , jak
rowniez zgda¢, w przypadku wystgpienia przestanek, o ktérych mowa w
art. 70 > Kodeksu Cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze

przetargu.
§ 4.

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyé:



1. cztonkowie Zarzadu i cztonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni,

2. matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséob, o ktérych mowa
w §4 pkt.1,

3. osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji Przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci przeprowadzonego przetargu.

Przepisy ogodlne
§ 5.

1. Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce
majgtkowego w opinii o wartosci nieruchomosci w formie operatu
szacunkowego.

2. Cena wywotawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze
by¢ nizsza niz jej aktualna warto$¢ rynkowa, ustalona przez
rzeczoznawce z zastrzezeniem §5 pkt. 3 do 4.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego
zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o
ktérym mowa w §5 pkt. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez
rzeczoznawce majatkowego, ktéry go sporzadzit.

5. Kazdorazowo przed ogloszeniem przetargu o sprzedazy, cena
wywotawcza nieruchomosci bedzie uzgadniana z Radg Nadzorcza.

§ 6.

1. Sprzedaz nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze nastgpic za
cene nizsza niz cena wywotawcza.

2. W przypadku nie wytonienia nabywcy nieruchomosci w drodze
pierwszego przetargu, drugi przetarg moze sie odby¢ , minimum po
3-ch miesigcach z zastosowaniem ceny wywotawczej w wysokosci
pierwszego przetargu .

3. Przy trzecim przetargu, sprzedaz moze nastgpié¢ przy zastosowaniu
ceng wywotawcze] nie nizszej, niz 80 % ceny wywolawczej z
poprzedniego przetargu.

§ 7.

Decyzje w sprawie ogloszenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci

podejmuje Zarzad Spotdzielni , informujgc o tym Rade Nadzorcza,

podajac jednoczesnie istotne elementy czynnos$ci prawnej tj:




- opracowanie ogtoszenia o przetargu,

- zlecenie publikacji ogloszenia o przetargu na tablicy ogloszen w
siedzibie Spétdzielni , w prasie i na stronie internetowej Spétdzielni,

- udzielenia informacji dotyczacych przedmiotu przetargu w formie
materiatow przetargowych ( do nabycia po cenie ustalonej przez Zarzad
Spoétdzielni),

- uzgodnieniu miejsca i terminu przetargu,

- powotanie komisji przetargowej,

- podejmowanie czynnosci do zmierzajacych do zawarcia umowy

sprzedazy,
- przechowywanie petnej dokumentacji zwigzanej ze sprzedazg.

§ 8.

1. Ogtoszenie o przetargu okresla w szczegdlnosci:
1/ siedzibe i adres Spétdzielni, jako organizatora przetargu,
2/ termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
3/ termin , w ktérym mozna obejrzeé sprzedawane nieruchomogci
(powinien by¢ nie krétszy niz 14 dni roboczych od daty ogloszenia
przetargu)
4/ opis sprzedawanych nieruchomosci
5/ wysoko$¢ ceny wywotawczej, wadium oraz postgpienia,
6/ termin i sposob wnoszenia wadium,
7/ miejsce, termin i tryb sktadania ofert,
8/ pouczenie , iz warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie
wadium w wysokosci 10 % ceny wywolawczej sprzedawane;
nieruchomosci,
9/ pouczenie, iz oferent powinien posiadac na przetargu dokumenty
potwierdzajace jego tozsamos¢, a w przypadku reprezentowania osoby
trzeciej pelnomocnictwo do reprezentowania tej osoby,
10/ pouczenie , iz wadium wniesione przez oferentdéw , ktorych oferty
nie zostang przyjete, zostang zwrécone niezwlocznie po
zatwierdzeniu wynikow przetargu przez Zarzad Spétdzielni, nie
pozniej niz w ciggu 7 roboczych dni,
11/ pouczenie, iz wadium wniesione przez oferenta zostanie przyjete i
bedzie zaliczone na poczet ceny sprzedazy,



12/ pouczenie , iz oferent, ktdérego oferta zostanie przyjeta traci prawa
wynikajgce z nabycia nieruchomosci , a wptacone przez niego
wadium przepada na rzecz Spoétdzielni jezeli oferent ten nie uisci
calej kwoty sprzedazy w terminie 30 dni od daty pisemnego
powiadomienia o wyborze jego oferty .
13/informacje, iz Spotdzielnia moze odwotaé lub zmieni¢ warunki
przetargu lub ogloszenie o przetargu , zamkna¢ przetarg bez
wybierania jakiejkolwiek z ofert jak rowniez zadaé , w przypadku
wystapienia przestanek , o ktérych mowa w art. 70 ° Kodeksu
Cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu.
14/ informacje , o terminie i miejscu przetargu ustnego.
15/ informacje o obowiazku pokrycia przez nabywce kosztow
zawarcia umowy sprzedazy .
16/ informacje, ze granice dziatek nie beda wznawiane geodezyijnie,
ani okazywane na gruncie,
17/informacje o miejscu i terminie , w ktorych oferenci mogg
zapoznac¢ si¢ z trescig Regulaminu.
18/ pouczenie , iz wniesienie wadium oznacza, Ze oferent zapoznat sie
z trescig niniejszego Regulaminu oraz akceptuje jego postanowienia .
19/ Komisja przetargowa moze do czasu rozstrzygniecia przetargu
uniewazni¢ go bez podania przyczyn w catosci lub w stosunku do
jednej nieruchomosci.

2. Ogloszenie o przetargu powinno podawaé informacje na temat

wymagan jakie stawiane sg oferentom.
§ 9.

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w gotodwce
w kasie SM lub na konto SM ( $rodki muszg by¢ na koncie w dniu
przetargu) w wysokosci 10 % ceny wywotawczej sprzedawane]
nieruchomosci .

2. Wadium wniesione przez oferenta , ktory wygral przetarg, bedzie
zaliczona na poczet kwoty zakupu.

3. Wadium przepada na rzecz Spoétdzielni jezeli oferent , ktory wygrat
przetarg nie przystgpi do zawarcia umowy.

§ 10.

1/ Przetarg prowadzi komisja przetargowa skladajaca sie z 3 0s6b, bedacych
pracownikami Spotdzielni .



2/W przetargu moga uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej w roli

obserwatorow .

§11
Do przeprowadzenia przetargu, konieczne jest przystgpienie co najmniej 2
oferentoéw.

§ 12.

1. Po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzad Spotdzielni. Komisja
przetargowa ,ustala termin do 30 dni na zawarcie umowy sprzedazy w formie

aktu notarialnego.

2. Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany do zaplaty calej ceny sprzedazy
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego .

3. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci bedzie mozliwe pod warunkiem ,
ze Burmistrz Opoczna nie skorzysta z prawa pierwokupu przystugujacego
Gminie na podstawie art.110 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tj. Dz. U .2010 nr 102 poz. 651 z pdzniejszymi zmianami)

Postanowienia koncowe
§ 13

1. Wszystkie zmiany w niniejszym regulaminie wymagajg uchwaty Rady
Nadzorczej Spoétdzielni .
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j

Regina Marczewska Elzbieta Roézycka






