UCHWALA Nrl/272017

Rady Nadzorcze) Spoldzielni Mieszkaniowe Lok, — Wiasn. ,Nasz Dom” w
Opocznie z dnia 23.02.2017r.

W sprawie: zatwierdzenia Procedury  windykacyjne] Spoldzielni
Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wiasnosciowej
Nasz Dom” w Opocznie.

§ 1
Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowe]
.Nasz Dom" w Opocznie, dzialajac na podstawie art. 46 § 2 Ustawy z dnia
16.09.1982r. Prawo Spéldzielcze (Dz.U. z 2016r. poz. 21 ze zm.) oraz
§ 147 ust.] pkt. 24 Statutu Sp-ni, oraz wniosku Zarzadu , uchwala co
nastgpuje:

Zatwierdza Procedur¢ windykacyjna Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej ,,Nasz Dom™ w Opocznie
stanowigcg zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Zal'é?{dnu-'i Sp-ni

§ 3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia
Iraci moc Uchwala Rady Nade Nr 47/15/2010 2z dn. 14.10.2010r.




Procedura windykacyjna
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wiasnosciowe|
,Nasz Dom”

Czesé | — tryb postepowania przy windykacji naleznosci.
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Po dwoch miesigcach zalegania z opfatami za uzytkowanie mieszkania wysytamy
pierwsze pismo z informacjg o zadluzeniu | 0 jego uregulowanie.

Czekamy okolo 30 dni i wysylamy drugie wezwanie o zaptate/ termin 7 dni/,

w ktérym  informujemy, ze od zaleglosci zostang naliczone odsetki ustawowe za
opoznienie.

Po uptywie 30 dni wysylamy wezwanie ostateczne, przedsadowe / do

obojga matzonkow/

Podajemy zadiuzenie tacznie z naliczonymi odsetkami, dajemy termin do

sptaty zadtuzenia / 7 dni/.

W pismie nalezy poinformowac o mozliwosci wpisania do rejestru diuznikow.

Po uptywie podanego terminu do spiaty przekazujemy sprawe do radcy
prawnego, kiory w terminie okofo 1 miesigca skieruje do Sadu sprawe o zaptate,
Po uzyskaniu nakazu zaptaty sprawa wraca do komorki windykacyjnej, ktora
bezzwlocznie wysyla diuznikowi jeszcze jedno wezwanie do zaptaty, dofacza do
niego kserokopie nakazu zapiaty

W przypadku braku reakcji ze strony dtuznika niezwlocznie sprawe przekazujemy
do egzekucji komornicze] | rozpoczynamy dziatania zmierzajace do pozbawienia
czionkostwa i utraty prawa do lokalu

Wzywamy diuznika na posiedzenie Rady Nadzorcze| na ktorym ma byc
rozpatrywana sprawa jego wykluczenia, zawiadamiajgc go otym. co najmniej
na 7 dni przed posiedzeniem. - korespondencja poleconym za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru!

Po posiedzeniu Rady Nadzorczej /w ciagu 14 dni/ diuznik otrzymuje

uchwate o pozbawieniu czionkostwa wraz z pismem przewodnim,

Po otrzymaniu potwierdzen otrzymania uchwat | uptywie terminu na ziozenie
odwotania do Walnego Zgromadzenia i Sadu / 6 tygodni/ wysytamy pismo,

w ktorym dajemy 2-miesigczny termin na oproznienie lokalu | przekazania go do

dyspozycj Spotdzielni.



9/ Po uptywie terminu na oproznienie lokalu, komorka ds. windykac)i naleznosci,
przekazuje akta diuznika do radcy prawnego w celu skierowania do Sadu
sprawy o eksmisje z lokalu.

10/ W przypadku 0s0b, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu zachowujemy tryb postepowania jak w pkt 1-7 pracedury, a nastepnie
wysytamy pismo, w ktorym wzywamy do uregulowania zadiuzenia i informujemy
o wystapieniu do komornika o dokonanie egzekucjl z nieruchomaosci

11/ W stosunku do osob, ktore posiadajg prawo odregbne) wiasnosci lokall
zachowujemy tryb postepowania jak w pkt 1-7 procedury, a nastepnie wysylamy
pismo o dokonanie egzekucji z nieruchomosci

12/ Po wyroku sadowym / z klauzula/ o eksmisje, akta diuznika wraca)g do komorki
prowadzace] windykacje naleznosci

13/ Administracja bezzwiocznie wysyla wezwanie do oproznienia lokalu w terminie
1-go miesiaca i informuje o wszczeciu postepowania o eksmisje z lokalu oraz
zatacza kserokopie wyroku sadowego. Rownolegle wystepuje do Urzedu Miasta
o lokal socjalny.

14/ Po otrzymaniu odpowiedzi z UM o braku lokalu socjalnego oraz stwierdzeniu
bezskutecznosci egzekucii w stosunku do diuznika, komorka ds. windykagj,
niezwilocznie wystepuje do Urzedu Miasta o odszkodowanie.

15/ W stosunku do diuznikow z orzeczong eksmisjg, ktérym nie zabezpieczono
lokalu socjalnego, nalezy wystapic z kolejng sprawa do Sadu o zaptate
w terminie zabezpieczajacym nie przedawnienie roszczenia o naleznosc.

16/ Na kazdym etapie postepowania mozliwe jest zawarcie ugody lub porozumienia
w sprawie splaty zadiuzenia, po uprzednim sprawdzeniu jaki jest to etap |
poinformowaniu komarki, ktéra aktualnie prowadzi korespondencije z diuznikiem.

17/ Najemcow lokali uzytkowych i dzierzawcow terenu zalegajacych z optatami
traktowac scisle wedtug unormowan zawartych w umowach najmu i dzierzawy-
rygorystycznie przestrzegac terminow. Do diuznikow zalegajacych powyze)
2-ch miesiecy komorka ds. czynszow | windykacji wysyta pismo o rozwigzaniu
umowy najmu.

18/ A. Wptaty wnoszone przez osoby zalegajace z oplatami, ktore nie zawierajg
okreslenia, ktorego diugu dotycza zalicza sie przede wszystkim na poczet
dtugu wymagalnego, a jezeli jest kilka diugow wymagalnych - na poczet
najdawniej wymagalnego / Art.451 § 1 KC/,



B. Whptaty nie zawierajace okreslenia czego dotycza a sa w wysokosci

naleznego miesiecznego naliczenia oplat, sa zaliczane na optaty biezace.

Czesc |l - Raportowanie o windykacji.
1! Raporty kwartalne — / Analiza zaleglosci czynszowych/

Czesc Il

|. W przypadku egzekucji z nieruchomosci, dla ktorej jest zatozona KW nalezy

rownolegle z prowadzong egzekucja z nieruchomosci zabezpieczyc

wierzytelnosci hipoteks.

Il. W przypadku gdy egzekucje z nieruchomosci sg bezskuteczne | nie ma

zatozonej KW

1) Po pierwsze| nieudanej licytacji, w celu zabezpieczenie wierzytelnosci,
zatozyc KW | zastosowac hipoteke,

2) Pe drugiej nieudanej licytacji, radca prawny przekaze Zarzadow
niezwlocznie, nie pozniej niz w ciagu 2 dni od dnia licytacji informacje o
mozliwosci przejecia na wiasnosé nieruchomosci w terminie 1 tygodnia od
dnia licytacji;

3) Zarzad w terminie 2 dni od daty uzyskania informacji podejmie decyzjg co
do mozliwosci przejecia nieruchomosci na wlasnosc.

Ill. Wobec faktu, iz osoby posiadajace lokale mieszkaine na zasadzie odrgbnej
wiasnosci do skutecznego dokonania aktu sprzedazy tychze lokali nie
potrzebujg zaswiadczen od Spotdzielni:

1) Administracja niezwtocznie informuje komaorke ds. windykaci czynszow
o dokonanych sprzedazach mieszkan z doktadng informacjg o danych
osobowych nowych wiascicieli oraz data zmiany wiasciciela zgodng z
aktem notarialnym

2) Administracja wspoldziata z komorka ds. windykacji czynszow w celu
zaostrzenia kontroli stanu zadtuzenia mieszkania, bedacego przedmiotem
sprzedazy.

IV. Nabywca mieszkania nie ponosi odpowiedzialnosci za dtugi poprzedniego
wiasciciela, chyba ze akt notarialny sprzedazy mieszkania stanowi inaczej



1) Zgodnie z art. 548 § 1 kc zakladac konto rozliczeniowe na nowego

wtasciciela wedtug tresci aktu notarialnego.

2) Przy spadkach- o jle nie ma zapisow ograniczajgcych odpowiedzialnosc -

przeksiegowywac diugi na nowego wiasciciela,
V. W przypadku nadptat pozostawionych na kontach zamknigtych

najczescie] z tytutu rozliczenia c.o. | zuzycia wody):

1) Wysta¢ informacje o nadptatach listem poleconym za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru;

2) W przypadku, gdy pomimo powyzszych dziatan nadptaty nie zostang
odebrane, komoérka ds. windykacji czynszow z zachowaniem okresu
przedawnienia, zwraca sie na pismie do Zarzadu Spotdzielni o podjgcie
decyzji w kazde] konkretne| sprawie,

3) W sytuacji, gdy kupujacy mieszkanie ztozyt oswiadczenia o przejgciu
odpowiedzialnosci za doptaty | niedoptaty z tytutu c.o. | zuzycia wody
ksiegowac te kwoty bezposrednio na koncie kupujacego.

Procedura niniejsza zostata zatwierdzona przez Rade Nadzorcza Spoldzielni na
posiedzeniu w dn. 23.02.2017r. Uchwata RN nr 1/2/2017 | obowigzuje z dniem
zatwierdzenia.

Traci moc Procedura windykacji Spotdzielni Mieszkaniowej Nasz Dom’

w Opocznie zatwierdzona Uchwatg R N Nr 47/15/2010 z dn. 14.10.2010r
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