UCHWALA Nr&8/6/2022

Rady Nadzorczej Spétdzielni Miesikaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowe;
»Nasz Dom” Opocznie  z dnia 28.06.2022r.

W sprawie: zatwierdzenia  Regulaminu okreslajgcego zasady wyboru
wykonaweow ustug, robét remontowych i inwestycyjnych oraz dostaw

wykonywanych na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wilasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
»Nasz Dom” w Opocznie, dzialajac na podstawie art. 46 § 2 Ustawy z dnia
16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648) oraz § 147 ust.1
pkt 20 Statutu Spétdzielni, uchwala co nastepuje: :

§1 :
Zatwierdza sie Regulamin okreslajacy zasady wyboru wykonawcéw ushug,
robot remontowych i inwestycyjnych oraz dostaw wykonywanych na rzecz
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wilasnosciowej ,,Nasz Dom”
w Opocznie w brzmieniu stanowigcym zatacznik do ninie; szej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4
Traci  moc  Uchwala Nr 15/9/2015 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowe;j Lokatorsko — Wiasno$ciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie z dnia
24.09.2015r. w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu okreglajacego zasady
wyboru wykonawcéw ustug, robét remontowych i inwestycyjnych oraz dostaw
wykonywanych na rzecz  Spétdzielni Mieszkaniowej  Lokatorsko -
Wiasnosciowej ,,Nasz Dom” w Opocznie.
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REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY WYBORU WYKONAWCOW USLUG, ROBOT
REMONTOWYCH I INWESTYCYJNYCH ORAZ DOSTAW
WYKONYWANYCH NA RZECZ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WELASNOSCIOWEJ,,NASZ DOM”W OPOCZNIE

§1
I Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady wyboru Wykonawcy na wykonanie prac
remontowych i inwestycyjnych lub §wiadczenie innych ustug na rzecz Spétdzielni.

2. Wybér Wykonawcy robot remontowych, inwestycyjnych, dostaw oraz prac

projektowych realizowany jest przez Zarzad SM w formie:
a) Przetargu nieograniczonego,
b) Zapytania o ceng,
c) Zamowienia z wolnej reki.

Roboty budowlane- budowa a takze prace polegajace na montazu, modermzaql
remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego

Dostawcey- nabywanie rzeczy i praw na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, o
dzieto, dzierzawy, leasingu oraz innych uméw o podobnym charakterze.

Uslugi- wszelkie $wiadczenia, ktérych przedmiotem nie sa roboty budowlane lub
dostawy.

Najkorzystniejsza oferta- oferta, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny i
innych kryteriow odnoszacych sie do przedmiotu zamowienia.

§2

Przetarg nieograniczony

L

2.

wn

Przetarg nieograniczony jest forma wyboru Wykonawey rob6t remontowych i
inwestycyjnych w przypadku robot, ktérych wartos$¢ szacuje sie od 25 001 zt netto.
Ogloszenie o przetargu nicograniczonym zamieszcza si¢ w miejscu publicznie
dostgpnym w  siedzibie Spoldzielni, na str. internetowej  Spotdzielni:
www.naszdomopoczno.pl, a takze w prasie lokalnej. Termin na sktadanie ofert wynosi
14 dni od zamieszczenia ogloszenia.
. Ogloszenie powinno zawieraé:

a) Nazwg i adres Spotdzielni,

b) Przedmiot zamoéwienia,

c) Okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia

SIWZ,

d) Miegjsce i termin sktadania ofert,

€) Miejsce i termin przeprowadzania przetargu.
Przetarg uwaza sig za wazny, jezeli wplyna , co najmniej dwie wazne oferty.
. Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z procedurg okreslong w §5-9.

§3

Zapytania o ceng

L.

Zapytania o ceng¢ Zarzad Spoltdzielni kieruje ( w formie pisemnej, faksu lub e-maila) do
minimum trzech, wybranych Wykonawc6w i zaprasza ich do skladania ofert, w sytuacji
gdy:

o



a) Wystgpuje konieczno$¢ wykonania prac specjalistycznych,
b) Wystgpuje zakres robot o koszceie od 10 001 zt do 25 000 zi netto,
¢) Przetarg nieograniczony nie odbyt si¢ z powodu braku wplyniecia jakiejkolwiek
wazne] oferty lub przetarg nie zostal rozstrzygniety.
2. Wybdr Wykonawcy przeprowadza komisja przetargowa zgodnie z procedura okreslona
w12,

§4

Zamoéwienia z wolnej reki

Zarzad Spoéldzielni moze zlecaé roboty w formie (umowy lub zlecenia) zaméwienia z
wolnej reki w przypadkach:

a) Pilnego wykonania rob6t awaryjnych,

b) Uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub
nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowiacy zagrozenie utraty badz
zniszczenia mienia Spotdzielni.

c) Zakresu robdt o wartosci do 10 000 zt netto.

§5

Procedura wyboru Wykonawcy w przetargu nieograniczonym

L.

Przedmiot zaméwienia oraz warunki, jakie musza spelniaé Oferenci ubiegajacy sie o
zamoOwienia, okresla specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia- SIWZ.

2. Specyfikacjg istotnych warunkéw zamdwienia zatwierdza Zarzad Spétdzielni.
3. Specyfikacja istotnych warunkow zaméwienia zawiera:

a) Okreslenie rodzaju i zakresu robot,

b) Miejsce i termin sktadania ofert,

¢) Sposoéb przygotowania oferty,

d) Wzdr umowy,

e) Wrykaz wymaganych dokumentéw, oswiadczen i referencii,

f) Termin wykonania przedmiotu umowy,

g) Prawo Spoétdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,

h) Opis kryteriow oceny ofert (w przetargu nieograniczonym- czynniki cenotwoércze,
i/lub koszt brutto, w zapytaniu o cene- koszt brutto).

W przypadku kilku kryteridéw oceny ofert nalezy okresli¢ ich wage procentows.

—

1) Imig i nazwisko pracownika uprawnionego do kontaktu z Oferentami.

§6

. Wybér Wykonawcy dokonuje komisja przetargowa powolana zarzadzeniem Zarzadu SM

w skladzie co najmniej trzech osob. Przewodniczacym komisji jest osoba wyznaczona w
Zarzadzeniu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Opocznie- pracownik S-
ni, ktérego dotyczy tematyka przetargu.

Wszyscy czlonkowie komisji przetargowej maja wglad do dokumentéw przetargowych.

§7

. Otwarcie ofert nastepuje w terminie i czasie wskazanym w ogloszeniu i SIWZ,

Otwarcie ofert nastepuje bez wzgledu na to czy Oferenci stawili si¢ na otwarcie, czy tez
nie.

. Podczas otwarcia ofert w obecnosci Oferentow podaje sie nazwy firm oraz ich adresy, a

takze informacje dotyczace czynnikdéw cenotwodrczych lub kosztu brutto oraz okresu
gwarancji.



4. Komisja przetargowa sprawdza réwniez czy ziozone ofert odpowiadaja warunkom
przetargu okreslonym w SIWZ.

5. Przetarg uwaza sig za wazny, jezeli wplyna co najmniej dwie oferty spetniajace warunki
okreslone w SIWZ. ‘

§8
Z postepowania przetargowego wyklucza sig¢ Oferentéw, ktérzy :

a) W ciagu trzech lat nie wykonali powierzonego im przez Spéldzielnie zamowienia,
wykonali je bez nalezytej starannosci lub nie wywigzali si¢ z udzielonych uprzednio
gwarancji na wykonane roboty,

b) Nie legitymuja sie przygotowaniem do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
przedmiotu zaméwienia.

§9
1. Wybér Wykonawey w formie przetargu nieograniczonego moze odbywaé si¢ jako:
- jednoetapowy wyboér Wykonawey;
- dwuetapowy wybor Wykonawey.

2. Jednoetapowy wybér Wykonawcy w przetargu nicograniczonym polega na dokonaniu jego
wyboru na podstawie przedstawionego w ofercie kosztu robét bedacych przedmiotem
procedur wyboru. Czynniki cenotwércze podane sa jako element dodatkowy stuzacy
wycenie rob6t dodatkowych lub robét zlecanych z wolnej reki.

3. Dwuetapowy wyboér Wykonawey w przetargu nieograniczonym polega na wyborze
Wykonawcy w dwéch etapach: .

a) Ietap (etap wstepny): Oferenci sktadaja oferty podajac czynniki cenotworcze;
komisja wybiera firmy, ktorych propozycje sg najkorzystniejsze, nastgpnie
wybrane w ten sposéb firmy przechodza do drugiego etapu,

b) II etap (etap ostateczny): Z oferentami wybranymi w pierwszym etapie
przeprowadza si¢ dodatkowe negocjacje zaoferowanych  czynnikow
cenotworczych. Komisja dokonuje wyboru Wykonawcey zgodnie z kryteriami
przedstawionymi w SIWZ.

§ 10
Zarzad SM moze zlecaé inne ( nie bedace przedmiotem przetargu) roboty remontowe firmom
wybranym w drodze przetargu nieograniczonego pod warunkiem speienia tacznie nizej
wymienionych warunkéw:
a) Roboty dotycza tej samej branzy;
b) Przy wycenie robét stosuje sie czynniki cenotwoércze okreslone w umowie na roboty,
ktorych dotyczyl przetarg. )
§11
1. Z przebiegu wyboru Wykonawey w formie przetargu komisja przetargowa sporzadza
pisemny protokot zawierajacy:

a) Imiona i nazwiska czlonkéw komisji,

b) Termin, czas i miejsce przetargu,

¢) Zakres rzeczowy,

d) Ilo$¢ zgtoszonych ofert,

¢) Oferty dopuszczone i nie dopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

f) Wykaz ofert spetiajacych warunki SIWZ,

g) Wybér najkorzystniejszych ofert zgodnie z kryteriami przedstawionymi w SIWZ oraz
ewentualnym  wnioskiem przeprowadzenia dodatkowych negocjacji przed
podpisaniem umowy.



2. Do protokohn nalezy zatgezyé wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzanym
postgpowaniem przetargowym.

3. Oferty stanowig zalacznik do protokohu i nie podlegajg zwrotowi.

4. Protokét z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad SM.

§ 12
Procedura wyboru Wykonawcy w zapytaniu o ceng

1. Procedura wyboru Wykonawcy w formie zapytania o ceng odbywa si¢ na zasadzie wyboru
najkorzystniejszej oferty.
2. Komisja przetargowa sprawdza czy zlozone oferty odpowiadajg zatozeniom zapytania
ofertowego i czy zostaty przedlozone wymagane dokumenty i os§wiadczenia .
3. Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie zapytania o ceng komisja przetargowa
sporzadza pisemny protokot (protokét wyboru ofert) zawierajacy:
a) Imiona i nazwiska cztonkéw komisji,
b) Zakres rzeczowy,
¢) Ilos¢ zgloszonych ofert,
d) Zestawienie ofert i poréwnanie,
¢} Wybdr najkorzystniejszych ofert z uzasadnieniem oraz ewentualnym wnioskiem
przeprowadzeniu dodatkowych negocjacji przed podpisaniem umowy,
4.Do protokotu nalezy zataczyé wszystkie dokumenty zwiazane z przeprowadzanym
postgpowaniem zapytania o ceng.
5. Oferty stanowig zalacznik do protokotu i nie podlegaja zwrotowi.
6. Protokoét z wyboru Wykonawey podlega zatwierdzeniu przez Zarzad SM.

§13

1. Umowa na wykonanie robét podpisywana jest z Wykonawca wylonionym w drodze
przetargu nieograniczonego, zapytania o cene lub zaméwienia z wolnej reki.

2. O terminie zawarcia umowy wylonieni w drodze przetargu lub zapytania o cene
Wykonawey beda powiadamiani na pismie lub telefonicznie.

3. Spéldzielnia zastrzega sobie prawo odstapienia od zawarcia umowy, w przypadku braku
srodkéw finansowych na wykonanie robét, ktére byly przedmiotem procedury wyboru
Wykonawcy. Wybranemu Wykonawcey nie przysluguja z tego tytutu jakiekolwiek
roszczenia odszkodowawcze.

4. Oferent (Wykonawca) ma obowiazek zapoznania si¢ z trescia niniejszego regulaminu.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej ,Nasz Dom” w Opocznie, w dniu 28.06.2022r., Uchwata Nr
8/6/2022 i obowiazuje od dnia podjecia.

Traci moc regulamin z dnia 24.09.2015r.Uchwata Nr 15/9/2015,
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