SPECYFIKACJA ISTOTNYCH wARUNK(’)w ZAMOWIENIA

Zamawiajacy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasno$ciowa
»NASZ DOM” w Opocznie ul. Partyzantow 45
tel. (0-44) 736-12-00

Zaprasza do skladania ofert w ramach postgpowania prowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego.
Ogloszenie o przetargu zostalo umieszczone w Dzienniku Lédzkim wydanym w dniu
12.09.2023 1., Tygodniku Opoczynskim wydanym w dniu 14.09.2023 r. oraz na stronie
internetowej: www.naszdomopoczno.pl

I. Przedmiot zamdéwienia

Wykonanie kompleksowej termomodernizacji budynkow realizowanej w trybie
Ustawy ,,0 wspieraniu termomodernizacji i remontéw” z dnia 21 listopada 2008r.

Budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Opocznie przy ul. Wyszynskiego 15.

Przedmiot zaméwienia obejmuje:

Ocieplenie stropodachu

Przygotowanie $cian do ocieplenia

Ocieplenie stropu piwnicy

Wymiang okien piwnicznych

Wymiane drzwi wejsciowych do klatek schodowych

Ocieplenie filarkow migdzyokiennych

Ocieplenie $cian ostonowych i szczytowych wraz z wyprawg elewacyjng
Wymiane obrobek blacharskich

. Remont $cianek loggii
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10. Uprzatniecie terenu i usuniecie (ewentualna utylizacja) odpadéw ww. roboty musza by¢
wykonane $cisle wg. projektu technicznego oraz zgodnie ze sztukg budowlang Polskimi
Normami i wymaganiami inwestora.

II. Specyfikacja techniczna przedmiotu zaméwienia

Realizacja zamierzenia termomodernizacji budynku przy ul. Wyszyhskiego 15 jest
realizowana w oparciu o Projekt Budowlany ocieplenia budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zadaszeniami nad wejsciami do budynku i loggiami obejmujacy
zakres:

Zakres robot:

1. Ocieplenie stropodachu

a) Wykonanie otwor6w w ptycie dachu

b) Przygotowanie podioza do wdmuchania granulatu z welny mineralnej



¢) Wdmuchanie granulatu z welny mineralnej gr.25 cm
d) Zamknigcie otwordéw i zamontowanie kominkow wentylacyjnych

2. Przygotowanie $cian do ocieplenia

a) Demontaz blachy i rusztu wraz z ociepleniem z welny mineralnej ze szczytdw budynku
b) Oczyszczenie podioza

¢) Wykonanie préb odrywajgcych

d) Demontaz obrobek blacharskich oraz innych urzgdzen na elewacji cian i na dachu

3. Ocieplenie stropu nad piwnica

a) Oczyszczenie i przeszlifowanie powierzchni stropu

b) Zbicie luznych lub stabo przylegajacych tynkow

¢) Zmycie lub zeskrobanie resztek powlok malarskich

d) Uzupemienie i wyréwnanie tynku

e) Zagruntowanie podloza

f) Wykonanie préby odrywania

g) Przyklejenie ptyt z welny mineralne;j

h) Zabezpieczenie rurociggéw i cieplociagéw

1) Uszczelnienie potgczen piankg lub klejem poliuretanowym
j) Przeszlifowanie powierzchni

k) Zaciggnigcie powierzchni plyt klejem z wtopieniem siatki widkna szklanego
1) Zaciggnigcie powierzchni plyt II warstwa kleju
m)Pomalowanie powierzchni farbg

n) Zamontowanie zdemontowanych urzadzen

4. Wymiane okien piwnicznych

a) Wykucie o$cieznic

b) Utylizacja zdemontowane;j stolarki

¢) Montaz okien z PCV trzykomorowych, U = 1,1 W/m?K

d) Wykonanie obrébek i przywrocenie wypraw - obrobienie osciezy

5. Wymiane drzwi wejsciowych do klatek schodowych

a) Wykucie drzwi wewnetrznych

b) Utylizacja zdemontowanej stolarki

¢) Ostrozny demontaz bez uszkodzen zewngtrznych drzwi aluminiowych i montaz ich, po
uprzednim dostosowaniu wielkosci otworéw, w miejsce wezesniej zdemontowanych drzwi
wewnetrznych.

d) Montaz nowych aluminiowych drzwi zewnetrznych z przektadka termiczna (tzw. ciepte
aluminium U = 1,3 W/m’K).

¢) Wykonanie obrébek i przywrécenie wypraw i obrobienie odciezy.

6. Ocieplenie filarkow miedzyokiennych
a) Usuniecie plyt azbestowych i istniejgcego ocieplenia filarkow
b) Zamontowaé nowa warstwe ocieplenia oraz montaz ptyty OSB grubosci 15 mm



¢) Do plyty OSB przyklei¢ warstwe wetny mineralnej lub styropianu grub.12 cm za
pomoca kleju poliuretanowego CT 84 '

¢) Wykonanie proéby odrywania

d) Demontaz obrobek blacharskich

7. Ocieplenie $cian wraz z wyprawa elewacyjna
a) Przyklejenie ptyt styropianowych EPS 70-038 grubosci 15 e¢m /o wspdlczynniku
2=0,038W/mK/ metodg lekka-mokrg — zaprawa ,,Ceresit ZS” lub zaprawa ,,Ceresit ZU”

Uwaga: zgodnie z projektem dolna krawedz ocieplenia pokrywa si¢ z gorna krawedzig
okien piwnicznych.

b) Zakotkowanie powierzchni

¢) Uszczelnienie plyt

d) Wyréwnanie powierzchni

e) Zaciagniecie powierzchni ptyt styropianu klejem z wtopieniem siatki z wiokna szklanego
f) Wklejenie naroznikéw i listew przyokiennych

g) Zaciagniecie powierzchni ptyt styropianu I warstwa kleju

h) Natozenie tynku silikonowego z wyprawa o fakturze kasza ziarno 1,5 mm

i) Zmontowanie zdemontowanych urzadzen

j) Zamontowanie obrobek blacharskich z blachy powlekanej grub. 055 mm

Uwaga: nalezy zastosowa¢ pelny system.
Na wysokos$¢ 1,5 m $cian, cokol jak réwniez w wejsciach do klatek nalezy
przewidzie¢ system o podwyzszonej odpornosci na udarnos¢.

8. Wymiane obrébek blacharskich
a) Wymiana parapetow zaokiennych.
Parapety z blachy powlekanej zaokienne musza by¢ montowane pod o$cieznic¢ okna

b) Obrébki balkonéw loggii montowane pod izolacja pozioma ze spadkiem na zewnatrz - od
Sciany

¢) Wymiang pasa nadrynnowego

d) Wymiang rynny wraz z rynhakami

e) Wymiang pasa podrynnowego

f) Naprawe gzymsu.

g) Wykonanie mocowan do gzymsu.

h) Wymiane rur spustowych i wymiang uchwytow

i) Wykonanie i montaz koszy zlewowych

UWAGA:

1. Wszystkie obrobki blacharskie z blachy powlekanej grubosci 0,55 mm /dotyczy
ogniomurow, pasa podrynnowego, nadrynnowego i obrébek blacharskich zadaszen
nad loggiami/



2. Rynny i rury spustowe z blachy powlekanej

9. Utrzymanie porzadku na budowie i uprzatnigcie terenu oraz usuniecie (ewentualna
utylizacja) odpaddw

a) Zabezpieczenie tereny budowy

b) Ustawienie i utrzymanie na okres budowy konteneréw na odpady

¢) Sukcesywne sprzatanie terenu budowy

d) Wywoz odpadow

e) Utylizacja odpadow

Uwaga: Podlgczenie terenu budowy do mediéw jak i koszt poboru mediéw pokrywa
wykonawca. Materialy metalowe z demontazu do przekazania inwestorowi.
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10. Udzielenie gwarancji na @kéﬁaue roboty opisane wyzej wynosi nie mniej niz
60 miesigcy liczac od dnie odbioru.

Uwaga: Gwarancja musi obejmowa¢ calo$é robét wraz z materialami wbudowanymi
a w razie potrzeby przegladami oraz biezaca konserwacja. Koszt wszystkich
niezbednych przegladéw i konserwacji po stronie wykonawcy.

A po zakonczeniu rob6t wykonawca przedstawi gwarancje¢ na 60 miesiecy na
wykonane roboty i wbudowane materialy.

III.  Opis sposobu przygotowapia ‘o“fert.

A. Przed przystapieniem do przygotowania oferty oferent powinien zapoznaé sie
z projektem technicznym (do wgladu w siedzibie zamawiajjcego), dokona¢é ogledzin
i obmiaréw obiektu bedacego przedmiotem opracowania

B. Przygotowanie oferty:
. Oferta musi by¢ napisana w jezyku polskim, na maszynie, komputerze lub czytelnym
pismem recznym (dtugopisem lub atramentem niescieralnym)

2. Oferta musi by¢ przedstawiona w oparciu o zalgezony do specyfikacji formularz ofertowy

. Kazda strona oferty musi byé ponumerowana.

4. Kazda poprawka w ofercie musi by¢ parafowana przez osobg upowazniong do podpisania
oferty.

5. Oferent moze ztozyc¢ tylko jedna oferte, w ktérej musi by¢ zaoferowana tylko jedna
ostateczna cena. '

6. Oferta wraz z zatgcznikami musi by¢ podpisana przez oferenta lub upowaznionego
przedstawiciela — w takim przypadku dotgczyé petnomocnictwo.

7. Oferta musi zawieraé:

p—
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o Swiadectwa, atesty i aprobat materiatéw przyjetych przez oferenta do realizacii zadania
zgodnych z projektem

e Opis techniczny, $wiadectwa, atesty i aprobat stolarki oferowanej do realizacji zadania
zgodnej z zatozeniami projektu.



e Oferta musi by¢ ztozona w zaklejonej ofercie, zamkniecie musi wykluczad jej mozliwosé
przypadkowego otwarcia.

Koperta musi byé oznaczona:

»Oferta na wykonanie kompleksowej termomodernizacji  budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Opocznie ul, Wyszynskiego 15”7

zaadresowana na adres zamawiaj gcego z dopiskiem:
- wINie otwieraé przed 28.09.2023 roku o godz. 11%”

na kopercie winien by¢ adres oferenta.

1. Koszty opracowania i dostarczenia oferty oraz uczestnictwa w przetargu obciazaja
wylacznie oferenta.

2. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany do oferty lub wycofa¢ zlozong oferte przed uptywem
terminu do sktadania ofert.

3. Po uplywie terminu do sktadania ofert oferent nie moze wprowadzi¢ zmian lub wycofaé
oferty.

4. Oferte ztozong po terminie do sktadania ofert, zwraca si¢ na adres oferenta bez otwierania.
5. Oferta powinna by¢ podzielona na czesci obejmujace kompletne etapy (budynki) realizacji
zamierzenia w taki spos6b by inwestor mogt dokona¢ zaméwienia dokonujac ich wyboru

w zaleznosci od posiadanych zdolnosci finansowych

6. Ceny ryczaltowe za roboty oraz parametry kosztorysowe nalezy wpisaé do formularza
ofertowego

IV. Wadium.

1. Oferent pod rygorem niewaznosci oferty przystepujac do przetargu wnosi wadium
W wysokosci:
Za oferte dotyczaca:

»Wykonanie kompleksowej termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w Opocznie przy ul. Wyszyriskiego 15”

12 000,00 zt (stownie: dwanas$cie tysigcy zlotych )

w terminie do 28.09.2023 r. do godz. 102

2. Wadium moze by¢ wniesione:
a) w pienigdzu - wplata w kasie S.M.
b) przelewem na konto bankowe Spétdzielni nr 64 1020 3916 0000 0102 0022 2620 .

3. Oferent zobowigzany jest zabezpieczy¢ wadium na caty okres zwigzania ofertg.

4. Zamawiajacy dokona zwrotu wadium niezwlocznie po:
e Uniewaznieniu postepowania.



e Zawarciu umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

* W ciggu trzech dni od zlozenia pisemnego wniosku przez oferenta, ktéry wycofat oferte
przed uptywem terminu do skladania ofert. o
1. Oferent, ktérego oferta zostala wybrana traci wadium wraz z odsetkami na rzecz
zamawiajacego, jezeli;
a) Odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w specyfikacji.
'b) Nie wniesie zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy.

V. Opis sposobu obliczania ceny oferty

1. Przed obliczeniem ceny Oferent powinien doktadnie zapozna¢ si¢ terenem budowy,
dokona¢ obmiaru i oceny b%p:?rizlgdstawié ofert¢ zgodng z wymogami specyfikacji
uwzgledniajaca specyfike budynku i wynikajace z tego tytutu utrudnienia.

2. Wykonawca jest zobowigzany, do ustalenia wiasciwej wysokosci podatku VAT.
Przez ceng oferty rozumie sie wartogé wyrazong w jednostkach pienieznych, ktéra
zamawiajacy jest obowiazany zaptacié Wykonawcy za wykonanie dziela.

3. Ceng oferty jest cena brutto (z podatkiem VAT) tj. catkowita warto$é, jaka zamawiajacy
zaplaci ostatecznie Wykonawcy robét za realizacj¢ umowy.

4. Cena ofertowa winna obejmowaé wszystkie roboty zwigzane z prawidlows i terminowa
realizacja zamdwienia.

5. Przedstawiona cena ryczattowa przez oferenta jest niezmienna i nie bedzie podlegaé
zmianom w trakcie realizacji przedmiotu zaméwienia.

VL. Sposéb udzielania wyjasnieni

Zainteresowani zlozeniem oferty moga sktada¢ zamawiajgcemu zapytania na pismie. Jezeli
zapytanie wplynie, na co najmniej 6 dni przed terminem otwarcia ofert zamawiajacy udzieli
niezwlocznie wyjasnien wysylajac je, bez podawania Zrodta zapytania do wszystkich, ktorzy
pobrali specyfikacje. Jezeli zapytanie wplynie po terminie, o ktérym mowa w pkt.1
zamawiajgcy nie ma obowigzku udzielenia wyjasnien.

Przed uptywem terminu skladania ofert, zamawiajgcy moze zmodyfikowaé tre$é
specyfikacji. Dokonane modyfikacje w formie uzupelnienia zamawiajacy przekaze na pismie
wszystkim podmiotom, ktére nabyty specyfikacje i stana si¢ one jej integralng czescig oraz
umiesci je na stronie internetowej.

VIL. Osoby uprawnione do kontaktowania si¢ z oferentami

Zamawiajacy wyznacza do bezposredniego kontaktowania si¢ i do udzielania wyjasnien
nastgpujace osoby:

mgr inz. Stanistaw Palus
Tel. (44) 736-12-00, lub kom. 698 634 677
w godz, 822 - 1422 w dni robocze.



VIII. Jawno$¢ protokolu i ofert

1. Cze$¢ jawna postepowania.
Po otwarciu kazdej oferty podana zostanie do wiadomosci zebranych: nazwa oferenta,
proponowana cena, termin wykonania, okresy gwarancji, warunki ptatnogci na przedmiot
zamoOwienia. Informacje te zostang odnotowane w protokole postepowania.
2. Czgs¢ niejawna postepowania.
Oferty oraz wszelkie o$wiadczenia i zaswiadczenia skladane w trakcie postepowania
sa jawne, z wyjatkiem informacji stanowiacych tajemnicg przedsiebiorstwa lub te
dokumenty, dla ktérych oferent skladajacy oferte zastrzegl, iz stanowia tajemnice
przedsigbiorstwa.
3. Badanie waznosci ofert.
Formalng przyczyna niewaznosci oferty bedzie wystapienie choc¢by jednego z ponizszych
uchybien.
- brak potwierdzenia wptacenia wadium.
- brak wymaganych dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. III specyfikacji.

IX. Kryteria oceny ofert

1. Kryteria oceny ofert
Wybér oferty dokonany zostanie na podstawie nizej przedstawionych kryteriéw:
Cena - 90%
Termin platnosci - 10%

2. Zastosowane wzory do obliczenia punktowego
Kryterium: cena (waga kryterium 90%)
Przy obliczaniu punktéw w kryterium ceny zastosowany zostanie ponizszy wzor:
Pc=Cn/Cb x 90
gdzie:
Pc - punkty za cene,
Cn - najnizsza cena brutto, sposréd wszystkich ocenianych ofert,
Cb - cena brutto oferty badanej.

Kryterium: Termin platnosci (waga kryterium 10%)
Przy obliczaniu punktow w kryterium Termin platnosci zastosowane zostang nastepujace
zasady:
1) deklarowany termin 40 dni. Wykonawca otrzyma 10 punktéw,
2) deklarowany mniejszy termin otrzyma 0 punktéw,
Pt - punkty za termin platnosci

3. Wynik
Za najkorzystniejszg ofertg zostanie uznana oferta, ktéra bedzie przedstawiata



najkorzystniejszy bilans punktéw za cene i termin platnosci, tj.: Pe+Pt. Pozostate oferty
zostang sklasyfikowane zgodnie z ilo$cia uzyskanych punktow. Wszystkie obliczenia beda
dokonywane z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku.

X. Miejsce i termin skladania ofert

1. Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie zamawiajacego t].
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,NASZ DOM”
ul. Partyzantéw 45,  26-300 Opoczno.
2. Termin skladania ofert uptywa w dniu 28.09.2023 roku do godz. 10%.
Otwarcie ofert jest jawne dla wszystkich oferentow. Zamawiajacy otworzy oferty w dniu
28.09.2023 roku godz. 1192 yy siedzibie zamawiajacego (Swietlica).
XI. Okres zwigzania oferta . . .
Oferent pozostaje zwigzany 'ohfehrtq przez okres 30 dni. Bieg terminu zwigzania oferta
rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu skfadania ofert. W tym czasie Zamawiajacy podpisze
z Wykonawca stosowna umowg, ktéra bedzie podstawa do realizacji zamOwienia.

XIIL. Odrzucenie oferty

Zamawiajgcy uzna za niewazna i odrzuci oferte, jezeli w trakcie jej sprawdzenia stwierdzi ze;
- oferta jest sprzeczna ze specyfikacjg istotnych warunkéw zaméwienia.
- oferta zawiera bledy w obliczeniu ceny.

XIII. Prawo zamawiajacego do uniewaznienia przetargu.

1. Zamawiajacy zastrzega sobie Uniewaznienie przetargu bez podania przyczyn.
2. Zamawiajacy zastrzega sobie zmniejszenie zakresu robét, o ktorym mowa
w rozdziale i przedmiotu zamoéwienia bez podania przyczyn.

XIV. Warunki, jakie muszg spelni¢ oferenci ubiegajacy si¢ 0 zamowienie.

A. udzielenie zamowienia mogg ubiega¢ sie:

1. Oferenci majacy prawo wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymogami
ustawowymi, tozsame z niniejszym zamowieniem.

2. O zamo6wienie mogg si¢ ubiega¢ oferenci dysponujacy personelem posiadajgcym
kwalifikacje i uprawnienia w wymaganych branzach budowlanych do kierowania budows,
wpisani na liste wiasciwej regionalnej Izby Inzynieréw Budownictwa, posiadajacy
doswiadczenie na stanowisku kierownika budowy..

3. Posiadajg stosowne certyfikaty wydane przez firme, ktore;] materiaty oferujg do

wykonania.

4. Posiadajg polise¢ OC nie mniej niz 500 tys. zt.

5. Oferenci, ktérzy nie pozostajg w stosunku zalezno$ci/dominacji z innymi uczestnikami



postgpowania z zamawiajgcym.
6. Oferenci, ktorzy wniesli w odpowiedniej kwocie wadium.

B. Z ubiegania si¢ o udzielenie zaméwienia wyklucza sig:

1. Wykonaweéw i podwykonawcéw w stosunku, do ktérych wszczgto postepowanie
upadtosciowe lub ktorych upadlosé ogtoszono.
- 2. Wykonawcéw i podwykonawcow, ktérzy zalegaja z uiszczaniem podatkéw i optat na
ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne (ZUS).
3. Wykonawcow i podwykonawcéw, ktérzy chociazby Jednego z zaméwien zamawiajgcego
nie wykonali z nalezytg starannoscia.
4. Wykonaweow i podwykonawcow, ktérzy pozostajg w Sporze prawnym z zamawiajgcym.
5. Zamawiajacy wykluczy oferentéw niespetniajacych wymaganych warunkéw lub, gdy
stwierdzi, ze dostarczone przez niego informacje istotne do postepowania sg nieprawdziwe.
6. Wykonawcow podlegajacych wykluczeniu z powodéw jakie podano w art. 24ust. 112
ustawy z 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych.
7. Zamawiajacy odrzuci ofert, jezeli nie zostang spetnione warunki okreslone
w specyfikacji.
8. Oferentdw, ktorzy ztozyli wiecej niz jedna oferte.

XV. Udzielenie zaméwienia

1. Zamawiajgcy udzieli zaméwienia oferentowi, ktérego oferta zostata uznana za
najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria.

2. Zamawiajacy oglosi wyniki na tablicy ogloszen w siedzibie zamawiajacego, a wybranego
oferenta zawiadomi pisemnie o terminie zawarcia umowy.

3. Podpisanie umowy z wykonawca nastapi po pisemnym zaakceptowaniu kosztow realizacji
przez mieszkancow poszczegdlnych blokow.

4. W przypadku negatywnej opinii mieszkaficéw podpisanie umowy nie nastgpi.

5. Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni.

XVLI. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

1. Oferent jest zobowigzany do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 10% kosztow realizacji przedmiotu umowy:
a) gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowa
b) zabezpieczeniu w pieniadzu na wskazany przez zamawiajacego rachunek bankowy.
¢) kaucje w wysokosci 20 000,00 zt do ktérej zalicza sie wysoko$¢ wplaconego wadium

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy winno by¢ wniesione w petnej wysokosci
z chwila zawarcia umowy. Zabezpieczenie stuzy do pokrycia roszezen z tytulu gwarancji
za wykonane roboty.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania zostanie zwrécone;

Ad.1 pkt. ¢



a/ w wysokosci 30 % w ciggu 30 dni od odbioru zadania.

b/ 'w wysokosci 70 % w ciagu 14 dni po uptywie okresu gwarancji wraz z odsetkami
wynikajacymi z rachunku bankowego, na ktorym byto przechowywane, pomniejszone
0 koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji za przelew pieniedzy na konto
wykonawcy.

4. Zamawiajacy moze na wniosek wykonawcy zaliczy¢ na poczet nalezytego wykonania
umowy wniesione wezesniej wadium.

A2 -29- 29’43/’

Opoczno dn/:5. 7.0 . 0 5, Zatwierdzit:




FORMULARZ OFERTY

Do: Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wlasnosciowa
»Nasz Dom” w Opocznie

ul. Partyzantow 45

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu umieszczone w Dzienniku F.édzkim wydanym
w dniu 12.09.2023 r., Tygodniku Opoczyniskim wydanym w dniu 14.09.2023 r. oraz na
stronie internetowe;j: www.naszdomopoczno.pl.

1. Oferuje wykonanie termomodernizacji :

Budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Opocznie przy ul. Wyszynskiego 15
Zaceng ............... zt brutto

(SPOWIe:. ..ot )
® Zaocieplenie stropodachu CBIE wvsioe v vmmnns zt brutto
® Zaocieplenie Scian szczytowych CBIIE ovming ¢+ 5 5 sniacec zt brutto
® Zaocieplenie filarkéw miedzyokiennych CeNg ............... zt brutto
® Zaocieplenie $ciany potudniowe; CeNng ......ouv.n.... zl brutto
® Zaocieplenie Sciany péinocne;j CeNg ...evvvnnnnn.n. zt brutto
® Zaocieplenie stropu nad piwnicami 1 [ zt brutto
® Za wymiang stolarki okien piwnicznych cene ............... zk brutto
* Zawymiang drzwi zewnetrznych CeNng ............... zt brutto

2. Roboty o nieustalonej cenie ryczaltowej wyceniane beda wedtug  kosztorysu
powykonawczego opartego na KNR Wg parametrow:

Stawkar-g zt
Zysk

Koszty zaopatrzenia
Koszty og6lnozakladowe

.............
.............

3. Termin wykonania zamowienia:
4. Termin ptatnosci :

..................................................................



5. Warunki platnosci — 30 dni od daty doreczenia faktur.

6. Gwarancja nie mniej niz 60 m-cy

7. O$wiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ z dokumentach przetargowa, uwzgledniliSmy
w cenie peten zakres robdt zgodny z dokumentacja techniczng i nie wnosimy zadnych
zastrzezen.

8. Oswiadczamy, ze dokonali$my wizji lokalnej terenu budowy wlasnych obmiaréw.

9. Oswiadczamy, Ze zapoznaliSmy si¢ z postanowieniami umowy, ktére zostaly zawarte
w projekcie umowy i zobowigzujemy sie w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia
umowy na wyze] wymienionych warunkach, warunkach miejscu i terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

10. Oswiadczamy, ze uwazamy si¢ zwigzanych niniejszg ofertg przez okres 30 dni od daty
uplywu terminu skladania ofert.

11, Wadium W KWOCIE: ...vieiiiiiiiiit e
zostalo wniesione w formie

.......................................................

pieczgé i podpis oferenta



UMOWA NR ..... /TK/2023 - /PROJEKT/

Zawarta dnia ......2023 roku w Opocznie pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnos$ciows ,, NASZ DOM”

w Opocznie ul. Partyzantéw 45 zwana dalej ,, Zamawiajacym” reprezentowana przez:

1.

Jerzego Precikowskiego — Prezesa Zarzadu SM

2. Jana Medonia — Z-ce Prezesa ds. Technicznych

Zwanym dalej Zamawiajacym

a firma:

.....

.....

----------------

.........................

zwanym dalej Wykonawecg,

acznie zwane Stronami, zawarta zostata umowa o nastepujacej tresei:

§1

I. 1. Przedmiotem umowy jest wykonanie na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia 21

listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw, Audycie
Energetycznym Budynku, Projekcie Architektoniczno-Budowlanym, Decyzji
Nr 702/2018 Starosty Opoczynskiego w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego
1 udzielenia pozwolenia na budowe, oraz Protokole z dnia 09-05-2019 r. z odbytego
spotkania z negocjacji w sprawie termomodernizacji budynku przy ul. Wyszynskiego
nr 15 w Opocznie w zakresie Ocieplenia budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz ze zmiana Kkolorystyki elewacji i zadaszeniami nad wej$ciami do budynku
i loggiami zlokalizowanego w Opocznie przy ul. Wyszynskiego 15.

2. Z tytulu nalezytego wykonania niniejszej Umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
ryczaltowe w kwocie .......... zl brutto (stownie: ...

..................................... zlotych brutto).

Wynagrodzenie to obejmuje peten zakres rob6t wynikajacy ze Specyfikacji istotnych

warunkéw zamoéwienia opracowanej na podstawie Audytu Energetycznego
Budynku, Projektu Architektoniczno - Budowlanego Budynku mieszkalnego
zlokalizowanego w Opocznie przy ul. Wyszynskiego nr 15, wraz z materiatami.

II.  Zakres robdt objetych przedmiotem umowy:
1. Przygotowanie $cian do docieplenia



d.

@

f.

g.

h

J

k.

I
1.
m.

Usunigcie istniejgcego ocieplenia ze $cian szezytowych / demontaz ostony z blachy
trapezowej powlekanej/

Zdemontowanie filarkéw miedzyokiennych z boazerii

Oczyszczenie podtoza

Poprawa mocowania przez:
e kotkowanie
e punktowo wstrzykniety klej poliuretanowy

Wykonanie proby odrywania

Uszczelnienie pomigdzy plytami piankg lub klejem poliuretanowym

Wykonanie ocieplenia $cian elewacji i szczytu plytami styropianowymi EPS 70-040
wraz z wyprawa elewacyjng .

. Demontaz obrébek blacharskich oraz innych urzadzen na elewacji i dachu

Wykonanie ocieplenia filarkow miedzyokiennych
Wykonanie ocieplenia stropu nad piwnicami
Wykonanie ocieplenia stropodachu

Wykonanie wymiany okien piwnic

Wymiana drzwi zewnetrznych

2. Ocieplenie scian plytami styropianowymi EPS 70-040 wraz z wyprawa elewacyjna

3.

Przed ociepleniem S$cian oslonowych nalezy dokonaé demontazu filarkéw

Z
0

boazerii, zamontowa¢ plyty OSB grubosci 15mm i przyklei¢ do plyty styropian
grubosci 5 cm w celu wyréwnania ze $ciang do ocieplenia wlasciwego o grubosci

15 ecm — zgodnie z projektem.

a.

@ ho o o

el o -

Przyklejenie ptyt styropianowych EPS 70-040 spelniajace norm¢ PN-EN
13163:2004 grubosci 15 cm /o wspotezynniku A = 0,038 W/ m?K / wg systemu
Ceresit Cerethem Popular lub réwnowazne

. Zakotkowanie powierzchni

Uszczelnienie phyt

. Wyr6éwnanie powierzchni

Zaciagniecie powierzchni plyt styropianu klejem
Wklejenie naroznikow i listew przyokiennych

. Zaciagniecie powierzchni ptyt styropianu II warstwa kleju i wtopieniu w niej siatki

z widkna szklanego

. Nalozenie tynku z wyprawa o fakturze ,.kasza” — tynk silikatowy

Zmontowanie zdemontowanych urzgdzen
Zamontowanie obrobek blacharskich

Wymiang obrébek blacharskich

a. Wymiana parapetéw zaokiennych.

1. Parapety zaokienne z blachy powlekanej i muszg by¢é montowane pod o$cieznice
Obrobki balkonéw loggii montowane pod izolacjg pozioma ze spadkiem na zewnatrz-
od $ciany

Odstonigcie i zerwanie pasa nadrynnowego

Demontaz rynny i rynhakéw

Demontaz rur spustowych

Demontaz pasa podrynnowego

Wykonanie wspornikéw dla nowego pasa

Montaz pasa podrynnowego

b.

Foa rh o Ao



UWAGA:

1. Do wykonania zadania mogg by¢ wykorzystane tylko materiaty przewidziane
do realizacji w projekcie budowlanym i zgodnie z SIWZ

2.  Wykonawca dostarcza stolarke parametrach wg projektu budowlanego
i przyjmuje zapewnienie serwisu na dostarczong stolarke w okresie gwarancji
1 po jego zakonczeniu:

a. Okna w piwnicy — okna PCV trzykomorowe, U = 1,1 W/m’K uchylne lub
rozwieralne.

b. Drzwi aluminiowe o wspdtczynniku przenikania ciepta U= 1,3 W/m?K
z przekltadkg termiczng (tzw. cieple aluminium U= 1,3 W/m?K)

3. Zastosowane materialy powinny spetniaé wszelkie wymogi Prawa
Budowlanego, posiada¢ Certyfikaty i deklaracje¢ zgodnosci
4.  Wykonawca ma' przedlozy¢ inspektorowi nadzoru Zleceniodawcy przed
rozpoczeciem robot wszystkie Certyfikaty i deklaracje zgodnosci na materiaty
ktore zamierzaiwbudowaé w tym ITB, PZH, P.Poz..
UWAGA: Wszystkie obrdobki blacharskie z blachy powlekanej gr. 0,55 mm
8. Utrzymanie porzadku na budowie i uprzgtniecie terenu oraz usunigcie
(ewentualna utylizacja) odpadéw
Zabezpieczenie terenu budowy
Ustawienie i utrzymanie na okres budowy konteneréw na odpady
Sukcesywne sprzatanie terenu budowy
Wywdéz odpaddéw
Utylizacja odpadéw

o po o

Uwaga :

- Podlaczenie terenu budowy do mediéw jak i koszt poboru mediéw pokrywa
wykonawca R

- Materialy metalowe z demontazu do przekazania inwestorowi

§2
[.  Termin wykonania przedmiotu Umowy: .........c.ccoevvenvnnenne

II. Za roboty wykonane w terminie uwaza si¢ roboty odebrane przez zamawiajacego
w obecnosci przedstawiciela banku kredytujacego realizacj¢ przedmiotu umowy,
zgloszone do odbioru nie p6zniej niz do dnia wymienionego w § 2 pkt. I

§3
[.  Odbiory:
1.  Roboty zanikajace

a) Wykonawca zglasza wykonanie robdt zanikajacych nie pdzniej niz 48
godzin przed ich zakryciem i dokonuje wpisu do Dziennika Budowy.



2. Wykonanie mocowan do gzymsu wraz z napraws gzymsu.
1. Montaz rynny wraz z rynhakami
j.  Montaz pasa nadrynnowego
k. Montaz rur spadowych
3. Wymian¢ uchwytow
. Wykonanie koszy zlewowych

4. Ocieplenie stropu nad piwnicg

a. Oczyszczenie i przeszlifowanie powierzchni stropu
b. Zbicie luznych lub stabo przylegajacych tynkéw

¢. Zmycie lub zeskrobanie resztek powtok malarskich

d. Uzupelnienie i wyr6wnanie tynku

e. Wykonanie proéby odrywania

f.  Zagruntowanie podtoza

g. Przyklejenie ptyt welny mineralnej /warstwa grubosci 12 cm A = 0,040W/ m?K /
h. Zabezpieczenie rurociggdéw i cieptociggow

1. Uszczelnienie potgczen pianka lub klejem poliuretanowym

J. Przeszlifowanie powierzchni

k. Zaciagnigcie powierzchni ptyt klejem z wtopieniem siatki wtokna szklanego

1. Zaciggniecie powierzchni plyt IT warstwa kleju

m. Nalozenie tynku — powloka koncowa cienkowarstwowa

n. Pomalowanie tynku farba kolor biaty

0. Zamontowanie zdemontowanych urzgdzen.

S. Ocieplenie stropodachu

J

a. Wycigcie otworéw w ptycie dachu

b. Przygotowanie podtoza do wdmuchania granulatu z welny mineralnej grub. 25 cm

¢. Zamkniecie otworéw i zamontowanie kominkéw wentylacyjnych

d. Wykonanie pokrycia dachu jedng warstwa papy termozgrzewalnej gr. 5,2 mm na
osnowie z widkna szklanego lub innego, uprzednio wykonanych otworéw w ptycie
dachu i za$lepionych blachg stalowa

6. Wymiane stolarki okiennej

[¢)]

. Wykucie oscieznic
Utylizacja zdemontowane;j stolarki
g. Montaz stolarki — okna szczelne (0,5<a<1), U (WT2017) okienna z PCV
trzykomorowych, U = 1,6 W/m’K
h. Wykonanie obrébek i przywrdcenie wypraw

bty

7. Wymiana drzwi zewne¢trznych

Wykucie o$cieznic
. Demontaz istniejgcej stolarki drzwiowej z przygotowaniem do ponownego montazu
¢. Montaz stolarki drzwiowej — drzwi aluminiowe zewnetrzne szczelne (0,5<a<1),
U z (WT2017) z przektadka termiczna (tzw. ciepte aluminium U= 1,5 W/m?K)
d. Wykonanie obrébek i przywrdcenie wypraw

o



2.

3.

b) Wpis inspektora nadzoru do Dziennika Budowy o sprawdzeniu i odebraniu
zgloszonych robdt zanjkajqcych uwaza si¢ za odebranie robot
zanikajacych.

Proby

a) Wykonawca zgtasza przygotowanie do wykonania préb rob6t nie p6zniej niz 48

godzin przed ich rozpoczeciem i dokonuje wpisu do Dziennika Budowy.

b) Wpis inspektora nadzoru do Dziennika Budowy o przeprowadzeniu i ocenie

efektow zgloszonych prob uwaza sie za podstawe do kontynuacji rob6t
Odbior koncowy:

a) Do odbioru koncowego Zmawiajacy powotuje komisje w skiad ktorej
wchodzi przedstawiciel banku udzielajagcego kredytu na realizacje
przedmiotu umowy

b) Wykonawca powiadamia o gotowos$ci do odbioru nie pdzniej niz do dnia
okreslonego w §2 pkt I

c) Zamawiajacy powiadamia o terminie odbioru nie pdzniej niz na 48
godzin prze nim.

d) W przypadku gdy nie zostal zrealizowany pelny zakres umowy lub
roboty zostaly wykonane wadliwie, Zamawiajagcy moze odmowic
odbioru robét.

§4

Sposob realizacji

Zadania bedace przedmiotem umowy realizowane sg w oparciu o procedury okreslone
w Ustawie o wspieraniu termomodernizacji i remontéw i finansowane za pomocg kredytu
udzielonego na ten cel.

[.  Bezpieczenstwo

N +¥—

Wykonawca zabezpiecza teren budowy na wiasny koszt.

Wykonawca dba i odpowiada za przestrzeganie przepisOw bezpieczenstwa
zgodnie z informacja dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w PT

Za bezpieczenstwo oraz szkody powstale z winy Wykonawcy na osobach lub
mieniu w trakcie prowadzenia przez niego robot oraz powstale w wyniku ich
prowadzenia odpowiada Wykonawca.

Przed przystapieniem do rob6t Wykonaweca przedstawi Zamawiajacemu

polise OC o wartoéci nie mniejszej niz 500 000,00 zt na zabezpieczenie
ewentualnych roszczen za szkody powstale w wyniku jego dzialan podczas
realizacji umowy.

Za dziatania i skutki dziatan podwykonawcy Wykonawca odpowiada jak za
wiasne.



II. Materialy

1. Do wykonania zadania mogg by¢ wykorzystane tylko materiaty przewidziane do
realizacji w projekcie budowlanym i zgodnie z STWZ
2. Wykonawca dostarcza stolarke okien i drzwi o parametrach wg projektu
budowlanego i przyjmuje zapewnienie serwisu na dostarczong stolarkg w okresie
gwarancji 1 po jego zakonczeniu:

a) Okna w piwnicy — okna PCV trzykomorowe, U = 1,1 W/m’K uchylne lub
rozwieralne.

b) Drzwi aluminiowe o wspolczynniku przenikania ciepta U= 1,3 W/m?K
z przektadka termiczna (tzw. ciepte aluminium U= 1,3 W/m?K)

3. Zastosowane materiaty powinny spelnia¢ wszelkie wymogi Prawa Budowlanego,
posiada¢ Certyfikaty i deklaracj¢ zgodnosci

4. Wykonawca ma przedlozy¢ inspektorowi nadzoru Zamawiajacego przed
rozpoczeciem robéty wszystkie Certyfikaty i deklaracje zgodno$ci na materiaty
ktore zamierza wbudowac w tym ITB, PZH, P.Poz.

[II.  Usterki

1.  Usterki zgloszone wykonawca usuwa niezwlocznie, lecz w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od daty zgloszenia.

2. Za usuniecie usterek powstalych nie z winy wykonawcy przystuguje mu
wynagrodzenie

3. Usterki powstale z winy wykonawcy wykonawca usuwa na wlasny koszt.
Wykonawca pokrywa réwniez straty i szkody powstale w wyniku tych
usterek.

4. W przypadku uchylania sie¢ wykonawcy od usunigcia usterek zamawiajacy
usuwa je wlasnym staraniem pokrywajac koszt usunigcia z pozostawione]
kaucji za nalezyte wykonanie rob6t z polisy wykonawcy

IV. Rezim technologiczny

1.  Wykonawca odpowiada za wlasciwe zgodne ze sztukg budowlang wykonanie
robdt.
Zapewnia wlasciwe przeszkolenie pracownikéw ich fachowo$¢ 1 zapewnia
nadzoér podczas ich wykonywania.

2.  Wrykonawca zapewnia wszystkie maszyny i urzadzenia niezbedna do
wykonania umowy. Odpowiada za ich stan techniczny 1 obstuge.

V.  Odstgpienie od umowy
1. Odstepstwo od dokumentacji technicznej, przyjetych w umowie procedur,

wykonywanie robdt niezgodnie ze sztuka budowlang lub wadliwie, jest
podstawg do zerwania umowy z winy Wykonawcy.



L

II.

II1.

§5
Zaplata i Zabezpieczenia finansowe

1. Wykonawca przedstawia polise OC o wartosci nie mniejszej niz 500 000,00 zi
- warto$¢ umowy

2. Zamawiajgcy przedstawia zawartg z bankiem promese kredytowa na realizacje
zadania

Kaucje i zabezpieczenia na czas gwarancji

1. Przed przystgpieniem do robét Wykonawca wnosi tytulem zabezpieczenia
nalezytego wykonawstwa robét kaucje w wysokosci : 12 000,00 zt (dziesiec
tysigey), do ktoérej zalicza sie warto$é wptaconego wadium:

2. Kaucja podlega zwrotowi po :

Odbiorze robdt 50%
Uplynieciu gwarancji 50%

3. Na czas gwarancji wykonawca przedstawi Gwarancje Bankowa
zabezpieczajacg interesy Zamawiajacego lub zabezpieczenie w pienigdzu
w wysokosci 6 000,00 zl. - 50 % kaucji na:

a. Szkody powstate w wyniku powstajacych i ujawniajacych si¢ usterek
b. Wad przedmiotu umowy

Kary

1. W przypadku odstapienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron z winy
Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Zamawiajacego
kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia okreslonego w § 1 pkt I ust. 2
umowy,

2. Za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu umowy Wykonawca zaptaci
Zamawiajagcemu kar¢ umowna w wysokosci 0,1% wynagrodzenia okreslonego
w § 1 pkt I ust. 2 umowy.

3. Za nieterminowe usunigcie usterek w okresie gwarancji /powyzej 14 dni liczgc
od daty zgloszenia Wykonawca zaplaci kare umowna w wysokosci 0,05%
wynagrodzenia okreslonego w § 1 pkt I ust. 2 umowy, za kazdy dzien op6znienia
W usunigciu usterek,

4. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odszkodowania uzupelniajacego,
przekraczajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody,

5. Zamawiajacy moze potraci¢ kary umowne z wynagrodzenia przystugujacego
Wykonawcy.



§6

1.  Osobg odpowiedzialng za wykonanie robét z ramienia Wykonawcy jest:
Mariusz Lewandowski — Uslugi Ogélnobudowlane Osobg do kontaktowania
sie z Wykonawca z ramienia Zamawiajgcego jest:

Inspektor Nadzoru — Kierownik ds. inwestycji, remontéw i konserwacji
Stanistaw Palus Nr upr. NB.IV.7342/1/96, 1L.OD/BO/0186/16

3. Osoba upowazniong do kontroli realizacji umowy jest Inspektor Nadzoru
powotany przez bank PKO BP udzielajacy kredytu na realizacje przedmiotu
umowy.

§7

1. Wykonawca udziela gwarancji jako$ci na przedmiot umowy na okres 60 miesiecy
liczac od daty odbioru.

2. Gwarancja obejmuje calos¢ robdt wraz z materialami wbudowanymi.
Koszt wszystkich niezbednych przegladow i konserwacji w czasie trwania gwarancji
lezy po stronie Wykonawcy.

3. Wykonawca w ramach gwarancji zobowigzany jest usuna¢ wszelkie usterki/wady
przedmiotu umowy niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 14 dni od daty zgloszenia
usterki /wady.

§8

1. Nalezno$¢ za wykonanie prac okreslonych w umowie zostanie wyplacona
Wykonawey przelewem na jego konto bankowe na podstawie faktury VAT
z 30 - dniowym terminem platnosci, wystawionej po dokonaniu odbioru rob6t
i zaopatrzonej w kopig protokotu odbioru wykonanych robot.

2. Wykonawca wystawia fakture na pefen zakres robot w danym budynku opiewajaca na

kwote wymieniona w §1 pkt. [ ust 2.
3. Podstawa do wystawienia faktury jest protokot odbioru rob6t stwierdzajgcy, ze roboty
zostaty odebrane przez Zamawiajgcego.
4. W przypadku usterek lub niedorobek Zamawiajacy ma prawo odmowi¢ zaplaty za
wykonane prace do czasu ich usunigcia.

§9

1. W zakresie nienormowanym niniejsza umowa znajduja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Organem wiasciwym do rozstrzygnigcia sporow wyniktych z niniejszej umowy jest
Sad wiasciwy dla Zamawiajacego.

§10

Zmiany warunkéw umowy strony mogg dokonaé jedynie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



§11

Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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